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INTRODUCCION

La Comision para la Proteccion del Patrimonio (CPPHAN), desde su creacion por el Plan General de Madrid de
1997 y desde el establecimiento de sus Normas Reguladoras, por Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007, ha
venido emitiendo innumerables dictamenes en relacién con los expedientes de consultas urbanisticas, de licencias,
de planeamiento, etc., relativos a edificios catalogados en sus diferentes niveles de proteccién, ubicados dentro del
ambito del APE 00.01 "Casco Histérico, Areas de Planeamiento Especifico de los Cascos Histéricos Periféricos, de
las Colonias de Viviendas Unifamiliares, Conjuntos Homogéneos de Bloques en Altura", de los que se han venido
extrayendo, por su reiterada interpretacion, una serie de criterios generales que se han ido aplicando en todos los
casos similares que se sometieron a su consideracion.

Se trataba, en definitiva, de concretar los criterios de actuacion de la Comision, que las normas urbanisticas de
proteccion del patrimonio no podian detallar de forma pormenorizada.

Esos criterios se han venido estableciendo en funcion del grado de proteccion y de los distintos elementos que
integran los edificios catalogados y se estructuran de la forma que se describe seguidamente:

CRITERIOS GENERALES DE LA CPPHAN RELATIVOS A LA:

- FACHADA DEL INMUEBLE

- CUBIERTA DEL INMUEBLE

- ESTRUCTURA

- AMPLIACION EN ALTURA O LEVANTE
- INSTALACION DE ASCENSORES

Es necesario hacer constar que estos criterios generales que se han venido aplicando no han tenido un
reconocimiento formal por la propia CPPHAN, salvo en el caso de las "Reglas o Directrices para la Instalacion de
Ascensores en Edificios Catalogados”, que fueron informados favorablemente en el dictamen emitido en sesién del
13 de abril de 2007 (Acta 13/2007), por lo que procederia que la Comisién prestase su conformidad a los mismos,
con el fin de dar publicidad a los mismos y facilitar la labor de los administrados.

Estos criterios generales de la CPPHAN se han venido estableciendo sin perjuicio de las competencias de la
Comision Local de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura de la Comunidad de Madrid, sobre los
inmuebles catalogados como Bien de Interés Cultural, en sus diferentes categorias, o sobre los inmuebles que
independientemente de su nivel de catalogacion, se ubican dentro del ambito de la Cerca o Arrabal de Felipe Il o
en el entorno de los monumentos.

ANTECEDENTES

A) LAS NORMAS REGULADORAS DE LA CPPHAN APROBADAS POR DECRETO DEL ALCALDE DE 5 DE
MARZO DE 2007

En el articulo 22.5 de las mencionadas normas se establece que para general conocimiento, se publicaran en el
Boletin del Ayuntamiento de Madrid y en su pagina web aquellos dictamenes emitidos por la Comision para la
Proteccion del Patrimonio Histdrico- Artistico y Natural de los que se puedan extraer criterios generales de actuacion.
Asimismo, se comunicaran a los colegios profesionales interesados para su difusién entre sus miembros colegiados.

B) LA ORDENANZA DE GESTION DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES

La Ordenanza de Gestion de Control de las Licencias Urbanisticas de Actividades (OGLUA) de 29 de junio de 2009
(BOAM 6 de julio de 2009), tiene por objeto establecer el régimen de gestidn y control de las licencias urbanisticas
para la implantacion o cambio de actividades incluidas en la misma, impliquen o no la realizacion de obras. Asimismo,
se incluyen las actuaciones urbanisticas consistentes en la ejecuciéon de obras en edificios o locales destinados al
desarrollo de las mencionadas actividades.
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La finalidad perseguida es mejorar la eficacia de la gestién y el control de las actuaciones urbanisticas, con la
colaboracién de las entidades autorizadas para la gestion de las licencias.

El ambito de actuacion de estas entidades colaboradoras es la verificacién y el control de los procedimientos ordinario
comun, ordinario abreviado, procedimiento de licencias para la implantacién o modificacién de actividades, en las
comunicaciones previas asi como en los controles periédicos.

C) EL PLAN GENERAL DE 1997

A las licencias para obras y actividades relativas a edificios catalogados y establecimientos o locales comerciales
protegidos, les son de aplicacién las particularidades establecidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas del
Plan General de 1997, que suponen la introduccién de limitaciones en el régimen de usos y obras 0 su sometimiento
a condiciones especificas, que prevalecen sobre las condiciones generales (Articulo 4.1.2. de las NN.UU.).

En ese sentido, el Plan General regula las condiciones para la proteccion del patrimonio histérico-artistico, en las
disposiciones establecidas en el Titulo IV de sus Normas Urbanisticas, cumplimentadas por las Normas Zonales 1,
2 y 6. Las disposiciones sobre proteccion del patrimonio, prevalecen sobre las disposiciones de caracter general.
El procedimiento en la tramitacion de los expedientes de licencia, relativos a elementos catalogados, tiene diferencias
significativas con respecto a las normas generales, al ser preceptivo el dictamen de la Comision de Patrimonio
municipal (CPPHAN) y vinculante en la autonémica (CLPH), segun el bien protegido sobre el que se actle.

D) EL PROTOCOLO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO Y CULTURAL

El Protocolo de Condiciones de Proteccion del Patrimonio Histérico Artistico aprobado por Decreto de 31 de marzo
de 2011, del Presidente del Consejo Rector de la Agencia de Gestién de Licencias de Actividades (AGLA), tiene
como objetivo fundamental definir la forma y condiciones en que se ha de llevar a cabo la intervencion en edificios,
conjuntos histdricos y ambitos con algun tipo de proteccion derivada de sus especiales caracteristicas, por formar
parte del Patrimonio Histdrico Artistico y Cultural de la ciudad de Madrid.

El cumplimiento de la normativa en materia de proteccion del patrimonio histérico, artistico y cultural es, en muchos
casos, determinante de la viabilidad de la actuacion cobrando especial relevancia la intervencién tanto de la Comision
para la Proteccidén del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural (CPPHAN), como de la Comision Local de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid (CLPH), en el ambito de sus respectivas competencias y al objeto de sentar
criterios concretos y homogéneos de actuacion.

En este sentido debe destacarse desde la entrada en vigor del actual PGOUM, la labor que viene efectuando la
CPPHAN mediante la emision de dictdmenes y la adopcion de criterios generales de actuacion susceptibles de
aplicacién a supuestos concretos similares entre si.

De acuerdo con esto, el apartado 8 del Protocolo "Criterios Generales de la CPPHAN" determina que, el mismo, se
completara con una tabla de actuaciones en edificios 0 ambitos con algun tipo de proteccion, de manera que permita
conocer al interesado las condiciones a las que deberan ajustarse las actuaciones previstas para en ese caso no
necesitar el dictamen de la CPPHAN.

Se trata, por tanto, de concretar los criterios de actuacion que las normas urbanisticas no detallan de forma
pormenorizada, mediante el establecimiento de unos criterios generales extraidos de las reiteradas interpretaciones
efectuadas por la CPPHAN.

E) ALCANCE DE LOS CRITERIOS GENERALES

Se establecen dos niveles de criterios generales a considerar a la hora de intervenir en edificios protegidos.

En el primer nivel se encuentran los criterios generales cuya aplicacién supone la innecesariedad de someter los
expedientes relativos a edificios catalogados, a informe de la Comision para la Proteccion de Patrimonio Historico,
Artistico y Natural (CPPHAN).

El cumplimiento de estos criterios generales, adoptados como consecuencia de la doctrina consolidada de la
CPPHAN, determina la innecesariedad de que aquellas actuaciones que supongan la intervencion sobre elementos
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protegidos, y que se sujeten a los mencionados criterios, sean sometidas a dictamen de la Comision, por entender
gue las obras propuestas no afectan o no suponen alteracion sustancial de los elementos protegidos de los edificios.
Estos criterios generales se listan en el Anexo | y seran aplicables respecto a las actuaciones tanto incluidas como
excluidas del ambito de aplicacion de la Ordenanza de Gestion de Control de Licencias Urbanisticas de Actividades
(OGLUA).

En el segundo nivel, se establecen aquellos criterios generales que serviran de orientacion a los ciudadanos,
entidades de colaboracion y servicios municipales encargados de la tramitacion de licencias pero que, en todo caso
deberan ser sometidas al preceptivo dictamen de la CPPHAN.

Estos criterios generales se listan en el Anexo Il y se establecen por tanto, sin perjuicio de las competencias de la
Comisioén para la proteccion del patrimonio histdrico, artistico y natural del Ayuntamiento de Madrid, que dictaminara
las propuestas teniendo en cuenta las caracteristicas concretas de cada edificio, de los valores que motivaron su
catalogacion y sus elementos de restauracion obligatoria, pudiendo darse el caso de que no se obtenga dictamen
favorable a pesar de cefiirse a alguna de las condiciones enunciadas anteriormente, lo que sera objeto de una
motivacion lo suficientemente explicita por parte de la Comisién.

En las normas de la CPPHAN se establece asimismo que para general conocimiento, se publicaran en el Boletin del
Ayuntamiento de Madrid y en su pagina web, aquellos dictamenes emitidos por la Comision, de los que se puedan
extraer criterios generales de actuacion (articulo 22.5, Decreto 5 de marzo de 2007).

La Comision para la Proteccion de Patrimonio Historico, Artistico y Natural (CPPHAN) del Ayuntamiento de Madrid,
en el dictamen emitido en sesion de fecha 10 de febrero de 2012 (Acta 5/2012), ha adoptado el acuerdo de prestar su
conformidad a los criterios generales o parrafos de prescripciones a tener en cuenta en los expedientes de solicitud
de licencia de obras, que se tramiten por los diferentes servicios municipales, estableciendo que cuando se dé
cumplimiento a los mismos, no es necesario someter los expedientes de solicitud de licencia a informe de la Comision
de Patrimonio (CPPHAN), por lo que deben ser aplicados directamente por los mencionados servicios.

Asimismo, en el mencionado dictamen se acuerda dar traslado del mismo a la Direccién General de Control de la
Edificacion para que se proponga la adopcién de la correspondiente instruccion al Coordinador General de Gestion
Urbanistica, Vivienda y Obras, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Acuerdo de la Junta de
Gobierno del Ayuntamiento de Madrid, de fecha 5 de enero de 2012, de Organizacién, Estructura y Delegacion de
Competencias en el Area de Gobierno de Urbanismo.

En su virtud, y de conformidad con lo establecido en el mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno, vengo en
aprobar la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO: Que por los servicios técnicos municipales, al tramitar los expedientes de solicitud de licencia, se proceda
a aplicar los criterios generales que han sido conformados por la Comision para la Proteccién del Patrimonio Historico,
Artistico y Natural (CPPHAN) del Ayuntamiento de Madrid, en su sesion de fecha 10 de febrero de 2012, y que se
contienen en el Anexo | de la presente instruccion.

SEGUNDO: No sera necesario someter a informe de la Comision para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico
y Natural (CPPHAN), los expedientes de solicitud de licencia en donde se dé cumplimiento a los criterios generales
contenidos en el Anexo | de la presente instruccién, por entender que las obras propuestas no alteran o suponen la
recuperacion de los elementos protegidos del inmueble.

TERCERO: Los servicios técnicos municipales deberan poner en conocimiento del Servicio de Disciplina Urbanistica,
a los efectos de que se adopten las medidas que en Derecho procedan, aquellos supuestos en los que una vez
notificada la licencia se compruebe que las obras en curso de ejecucion no se ajustan a los criterios generales que
se hayan fijado en la misma.

CUARTO: Se establecen como criterios generales orientativos los contenidos en el Anexo Il de la presente
instruccion, que serviran de orientacidon a los ciudadanos, entidades de colaboracién y servicios municipales
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encargados de la tramitacién de las licencias pero que, en todo caso, deberdn ser sometidos en cada caso concreto,
al preceptivo dictamen de la Comision de Patrimonio (CPPHAN).

Madrid, a 22 de febrero de 2012.- El Coordinador General de Gestidon Urbanistica, Vivienda y Obras, Juan José de
Gracia Gonzalo.

ANEXO I|. CRITERIOS GENERALES DE LA CPPHAN

Criterios cuya aplicacién en edificios incluidos en el ambito del APE 00-01 "Centro Histérico", APEs de cascos
histéricos periféricos, APEs de colonias histéricas o catalogados fuera de estos ambitos, supone la innecesariedad
de someterlos a informe de la Comision para la Proteccion de Patrimonio Historico, Artistico y Natural (CPPHAN).

A. ACTUACIONES EN FACHADA

No se considerara alteracién de la fachada de un inmueble siempre que la intervencién sobre los diferentes elementos
gue la integran se ajusten a los siguientes criterios:

1.- MATERIALES DE FACHADA

Cuando se lleve a cabo la reparacion del revestimiento del muro de fachada, esta se efectuara utilizando materiales
iguales a los originales existentes en la misma de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Si se trata de un revoco se utilizaran revocos artesanales en texturas y colores dominantes en la zona en que se
ubica el inmueble. Si el revoco no se sustituyese en su totalidad, llevandose a cabo Unicamente labores de parcheo,
se admite la pintura al silicato o al pliolite para igualar el color.

b) Si se trata de un enfoscado, mediante enfoscado y posterior pintura al silicato, o al pliolite para igualar el color.
c) Si se trata de un chapado, mediante la reposicion de chapados de piedra.

d) Si se trata de una fabrica de ladrillo cara vista la reposicién de piezas de ladrillo macizo se efectuara con ladrillo de
tejar, similar en color y textura a los existentes en la fachada, respetando asimismo el espesor de llagas y tendeles
para conseguir un aspecto homogéneo. El rejuntado se hara con mortero bastardo, después de descarnar las zonas
gue sean necesarias.

En todo caso, se deberdn mantener y/o recuperar los elementos decorativos existentes en la fachada tales como
las molduras, las escayolas, etc.

2.- RECUPERACION DE LA FACHADA

Larecuperacion de los huecos originales de la fachada del local se llevara a cabo de acuerdo con los planos originales
del inmueble obrantes en el Archivo de la Villa, u otros que justifiquen clara y suficientemente que lo proyectado
corresponde a la situacion original.

Cuando no existan dichos planos originales, los huecos de fachada en planta baja se ordenaran de acuerdo a los
siguientes criterios:

- Se situaran en el eje de los huecos de la planta superior.

- La proporcién entre huecos y macizos sera igual al del resto de la fachada armonizando con ella, y en el caso de
gue se propongan huecos distintos de los que resulten de aplicar la proporcion de las plantas superiores del edificio
se deberd remitir a informe de la CPPHAN.

3.- COLORES

En el repintado de fachadas el color a emplear ser& el original, 0 en su caso el correspondiente a la época de
construccion del edificio o el dominante de la zona, debido a que las fachadas de los inmuebles sitos en el APE
00.01 deben buscar continuidad y armonia en los aspectos crométicos y de textura con los esquemas compositivos.
El color del material de acabado de la fachada no podra afectar negativamente ni a la estética ni al entorno en donde
se ubique el inmueble.
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4.- BALCONES

La sustitucion de las bandejas de los balcones debera realizarse:

- Utilizando el mismo sistema y materiales similares a los empleados en los balcones originales.

- Manteniendo su canto actual o, en el caso que este hubiera sido alterado, recuperando su estado original siempre
gue dicho extremo quede con caracter previo debidamente documentado.

- Restaurando los elementos de la molduracion original.

- Garantizando la utilizacién de morteros especializados y rasillas de armado en fibra de vidrio o similar en caso
necesario.

5.- CORNISA

La reparacién de la cornisa de la fachada debera efectuarse mediante utilizacién de materiales similares a los
originales, prohibiéndose expresamente la instalacion de cornisas prefabricadas con moldes a base de GRC o
material similar.

En el caso de existir canecillos éstos deberan repararse o reponerse.

6.- CANALONES

La sustitucion de los canalones vistos en la fachada y de las bajantes de pluviales se llevara a cabo por otros del
mismo material que el original o bien, de cinc, de acero galvanizado, de acero cincado o de cobre.

7.- CARPINTERIAS EXTERIORES

A.- La sustitucion de carpinterias exteriores de los huecos de fachada, a excepcién de los de la planta baja, se
realizara con el mismo disefio, despiece, escuadrias, materiales, colores y retranqueo que las del modelo original
del inmueble.

No se admitird la instalacion de persianas con capialzados al exterior ni tampoco efectuar divisiones en los vidrios
distintos de los existentes en los huecos originales.

B.- En el nivel 3 de proteccion y a efectos de garantizar que la fachada completa del inmueble tenga un disefio
con escuadrias y despieces de la carpinteria similar a los originales, la sustitucién puntual de éstas, que no sea
conforme al modelo original, requerira acuerdo de la comunidad de propietarios que determine el modelo a seguir, y
gue debera plasmarse en el correspondiente proyecto de conjunto que abarque la totalidad de la fachada afectada
y al que deberan sujetarse el resto de propietarios que pretendan sustituirla. (Tal y como prescribe el articulo 6.10.6
de las Normas Urbanisticas del Plan General).

C.- En los huecos de locales ubicados en la planta baja de los inmuebles se admiten carpinterias en materiales,
disefio, escuadrias y colores diferentes a las de las plantas superiores, admitiendo el color corporativo sélo en la
muestra identificativa del local.

No se admitiran acabados de brillo metalico ni anodizados.

Las carpinterias exteriores de las plantas bajas deberan retranquearse del plano de fachada igual que en origen. Si
no existieran datos sobre el retranqueo se llevara a las haces interiores del muro o con un retranqueo minimo de 15
cm. del plano de fachada para los de catalogacion ambiental, y de 25 cm. en el resto de los inmuebles catalogados.

8.- DINTELES EN HUECOS DE PLANTA BAJA

En la planta baja debera proponerse igualar la altura de los dinteles de los huecos de la fachada del local.
La altura definitiva propuesta debera estar justificada o basada en la recuperacion de la fachada original y en ningln
caso respondera a necesidades particulares del local o de la actividad a implantar en el mismo.

9.- CAPIALZADOS: CIERRES DE LOCALES

Solamente se autorizan capialzados de cierres al exterior en los huecos de fachada principal cuando no sea posible
su ubicacion en el interior, y que estén retranqueados un minimo de 15 cm de la linea de fachada y que su altura
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méxima sean 30 cm, de forma que se altere lo minimo posible las proporciones originales del hueco. En este caso
la muestra identificativa del local debera colocarse con letras sueltas corpéreas sobre el capialzado.

10.- CIERRES DE LOS LOCALES

Cualquier nueva implantacién o modificacién de los cierres de los locales se efectuara de acuerdo con los siguientes
modelos:

- Cierre metalico calado vertical en acero lacado o material de calidad similar.

- Cierre formado por barras horizontales separadas.

- Cierre formado por chapa perforada.

Cualquier otra solucion que se plantee en relacion a los cierres de los locales debera ser sometida a dictamen de
la CPPHAN.

11.- REJILLAS DE VENTILACION (EN HUECOS DE PLANTA BAJA DE LOCALES)

Cuando se trate de una nueva implantacion o modificacion de rejillas existentes se cumplira el siguiente criterio:
- Se instalaran dentro de los huecos sin suponer parcheo ni troceado del mismo, ocupando todo el ancho del hueco
incluso como falsa rejilla. Formaran parte de las carpinterias exteriores y tendran el mismo retranqueo que esta.

12.- PUERTA DEL PORTAL

Cuando se trate de una sustitucion o modificacion de la puerta del portal se debera recuperar la original del elemento
de restauracion obligatoria en el caso de que esté documentada o, en caso contrario, proponerse una alternativa de
disefio mas actual que sea coherente con la estética del inmueble, sin macollas ni elementos dorados.

En el caso de que se propongan soluciones distintas a la original, se deberd solicitar informe a la CPPHAN.

13.- BANOS Y COCINAS

Unicamente se admitira la instalacion de bafios en fachadas a la via pablica cuando se acredite que esa era su
ubicacion original, mediante la aportacion de los correspondientes planos histéricos.
No se permitiran salidas de humos y otros elementos que distorsionen las fachadas originales.

B. PUBLICIDAD: IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES

1.- ACTUACIONES EN FACHADA

Ademas de cumplir las caracteristicas y condiciones marcadas en la Ordenanza de Publicidad Exterior (OPE), se
establecen estos criterios.

INSTALACION DE ELEMENTOS DE IDENTIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS
Muestras en fachada:

Se instalaran:

- Preferentemente sobre el dintel del hueco sin sobresalir del ancho.

- En una sola linea sobre la fachada.

- El color corporativo so6lo podra emplearse en las letras sueltas y en el logo no permitiéndose fondos opacos de
color distinto a la fachada.

Alternativamente, y en caso de no poder colocarse sobre el dintel, se pueden instalar en el interior del hueco con el
retranqueo -minimo 10 cm en aplicacién de la OPE- en la parte superior del hueco o sobre las rejillas de ventilacion,
siempre con letras sueltas, en una sola linea y sin fondos opacos. El color corporativo sélo podra emplearse en las
letras sueltas.

En establecimientos comerciales catalogados se debera recuperar ademas la tipologia del local manteniéndose la
grafia, la iconografia y el color de las muestras y banderines protegidos.
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El resto de propuestas que no cumplan los criterios anteriores deberan ser sometidas a criterio de la Comision.
Instalacion de toldos con identificacion:

Los toldos deberan ser de color liso y armonizando con el entorno en tonos preferentemente claros.

La identificacién del establecimiento se colocara en el faldén o en la parte inferior del toldo o del elemento flexible
en caso de no tener éste faldon.

El color corporativo solo puede utilizarse en las letras identificativas.

2.- PUBLICIDAD EN PAREDES MEDIANERAS
INSTALACION DE ANUNCIOS EN FACHADAS MEDIANERAS

- El anuncio deberé centrarse y enmarcarse en la fachada.

- Se colocara preferiblemente en las partes superiores de la medianera.

- En la zona 2.2 de la Ordenanza de Publicidad Exterior no se permiten retroiluminados. Las obras de adecuacion
de la fachada medianera se haran con materiales y colores similares a la fachada principal del edificio o al entorno
donde se ubica.

- Se debe dar un tratamiento geométrico a la medianeria del inmueble, centrandose el cartel siguiendo las lineas de
impostas de la fachada principal marcandose los despieces y, en definitiva, efectuando un estudio de adecuacion
constructiva y compositiva para su tratamiento como fachada e integrada en el tratamiento global de todo el
paramento, de forma que se mejoren las condiciones estéticas del conjunto.

C.- ACTUACIONES EN CUBIERTA

No se considerara alteracion de la cubierta de un inmueble siempre que se lleven a cabo labores de conservacién y
mantenimiento en las que no se modifiquen ni alturas, ni pendientes y ademas se sigan los siguientes criterios:

1.- ESPACIO BAJO CUBIERTA

Podra acondicionarse siempre que se acredite la preexistencia del forjado del bajo cubierta y que se trata de un
espacio utilizable desde el origen del edificio.

A fin de garantizar la efectiva habilitacion de este espacio, se habrd de aportar nota simple del Registro de la
Propiedad, asi como fotografias interiores del espacio bajo cubierta donde pueda apreciarse el encuentro del plano
inclinado de la cubierta con el horizontal del forjado.

2.- RETEJADO Y ESTRUCTURA

Las obras de reparacion de la estructura en edificios catalogados de niveles 1 y 2 de proteccién respetaran en
todo caso la envolvente del edificio, y sélo podran afectar a la sustitucién de los tableros o de la tabla de ripia,
gue solamente podra efectuarse utilizando materiales similares a los originales, no admitiéndose en ningln caso
modificar la estructura portante de pares y correas.

La sustitucion de tejas o el retejado de la cubierta del inmueble, se efectuara mediante la utilizacién de teja original
o de teja arabe curva en piezas sueltas.

No se admite la teja mixta.

3.- INSTALACIONES

Se permitirdn siempre que su ubicacion se realice en los espacios bajo cubierta del inmueble o en cubiertas no visibles
desde la via publica y que no sobresalgan de la envolvente exceptuandose, en este Ultimo caso, las bancadas de
los aparatos de aire acondicionado o torres de refrigeracion que, en ningln caso, seran visibles desde la via publica.

4.- PANELES SOLARES Y VENTANAS TIPO "VELUX"
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Se admite su instalacién siempre que queden embebidos en el faldon de la cubierta, sin sobresalir de la misma, para
minimizar su impacto estético negativo.

5.- SHUNTS/CHIMENEAS

Podran implantarse shunts y/o chimeneas debiendo agruparse y rebajdndose su altura al minimo imprescindible,
para minimizar el impacto negativo sobre el propio edificio y su entorno.

ANEXO Il. CRITERIOS GENERALES DE LA CPPHAN
PROCEDIMIENTO ORDINARIO COMUN

Criterios generales orientativos para las actuaciones en edificios incluidos en el ambito del APE 00-01 "Centro
Histérico", APEs de cascos histdricos periféricos, APEs de colonias histéricas o catalogados fuera de estos ambitos.

A.- ACTUACIONES EN FACHADA

HUECOS

1) Composicion. Las nuevas propuestas de fachada que se efectlien seran ordenadas y armonicas en su composicion
y en las proporciones y dimensiones de los huecos, altura de dinteles, escuadrias y despieces de las carpinterias
exteriores, rejillas de ventilacion y muestras publicitarias.

La propuesta debe recuperar la composicion original de la fachada, distribuyendo los huecos con orden y
homogeneidad. No debe apreciarse falta de simetria, desigualdad de machones, rejillas fuera de huecos, asi como
huecos en bandera, completamente atipolégicos en la zona. Las rejillas se compondran dentro del hueco sin suponer
parcheo del mismo.

La rejilla superior de ventilacion se ubicara enrasada con el dintel del hueco, retranqueada en la fachada, de forma
gue se cumplan las distancias establecidas en la normativa aplicable referentes al punto de emisién con respecto a
huecos cercanos, solucién admitida habitualmente para ubicar cualquier clase de usos en locales existentes y, a su
vez, solucién mas conveniente para la recuperacién de los huecos de planta baja del edificio.

La rejilla de ventilacién debera ocupar todo el ancho del hueco e integrarse en la carpinteria exterior.

2) Recuperacion. De acuerdo con el grado de proteccion del edificio, y cuando se produzca un cambio de actividad,
se deberan recuperar los huecos originales de la fachada del local, segun los planos originales del inmueble obrantes
en el Archivo de Villa u otros que justifiquen clara y suficientemente que lo proyectado corresponde a la situacion
original.

En el caso de no existir planos originales se deben ordenar los huecos de fachada en planta baja situandolos en el
eje de los huecos de plantas superiores, y con relaciones proporcionadas entre macizo y vano.

La carpinteria estara retranqueada del plano de fachada en las mismas condiciones que la original, en caso de no
disponer de documentacion suficiente para definir dicho retranqueo, seré igual al resto de huecos de fachada y en
ningun caso inferior a 15 cm para los catalogados de ambiental y de 25 cm para el resto de los edificios protegidos.

B.- ESTRUCTURA

Para la intervencion en la Estructura de los edificios y sus elementos, cuando estén protegidos, ademas de lo
sefialado en la vigente normativa urbanistica, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

1. Sustitucion.- La sustitucién de elementos estructurales, cuando no sea posible su reparacion o refuerzo, debera
efectuarse utilizando materiales similares a los originales salvo en las zonas himedas del inmueble y en los forjados
de techo de so6tanos y semisétanos, donde podra utilizarse perfileria metélica. En todo caso la actuacion sobre
la estructura, debe ajustarse al régimen de obras permitido por la normativa urbanistica aplicable en cada edificio
catalogado.
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2. Pilares embutidos en muros.- La actuacion que se pretenda llevar a cabo en la estructura de un inmueble, mediante
la ejecucion de estructura metalica a base de pilares embutidos en los muros de todas las crujias del edificio,
solamente sera admisible si se ajusta al régimen de obras permitido por la normativa urbanistica para los inmuebles
catalogados.

3. Consolidacion.- Las obras de consolidacién puntual serdn admisibles siempre que se trate de actuaciones muy
limitadas y concretas, que afecten a un pequefio porcentaje de la estructura del edificio.

4. Materiales para sustitucion.- La sustitucion de elementos estructurales, cuando no sea posible su reparacién o
refuerzo, debera efectuarse utilizando materiales similares a los originales, salvo en las zonas hiUmedas del inmueble
y en los forjados de techo de s6tanos y semisétanos, donde podra utilizarse perfileria metalica, a excepcién de
aquellos en que existan bovedas.

5. Recuperacion de estructura.- Las intervenciones en la estructura de un edificio no pueden superar las obras
permitidas dentro de su grado de catalogacion. Si resultan superadas, se deberan recuperar y reponer los elementos
estructurales desaparecidos (muros de carga, etc.).

MUROS DE CARGA

6. Huecos de paso en muros.- Para evitar una intervencién contraria al régimen de obras permitido segun su grado
de catalogacion, podra autorizarse la apertura puntual de huecos de paso en los muros de carga, si sus dimensiones
maximas son ciento cincuenta centimetros de ancho (150 cm) y doscientos diez centimetros de altura (210 cm), y
resulten imprescindible para la utilizacién de la pieza. Solamente se autoriza un hueco de esas caracteristicas por
cada pieza o estancia.

7. La intervencion en los muros de carga se efectuara mediante la utilizacion de morteros similares a los existentes
0 compatibles con los mismos, para asegurar un comportamiento homogéneo de la fabrica.

8. En los muros de fabrica de cara vista se empleara un ladrillo de las mismas caracteristicas, tono y dimensiones,
respetando asimismo el espesor de llagas y tendeles para conseguir un aspecto homogéneo.

9. En el caso de que se tenga que sustituir el entramado de madera del muro de cerramiento de una caja de escalera,
se efectuara con materiales similares a los originales. Asimismo se emplearan morteros similares a los existentes
0 compatibles con los mismos.

ESCALERAS PROTEGIDAS

Las escaleras consideradas por el Plan General como elementos arquitectonicos de restauracién obligatoria, se
deberan recuperar y restaurar fielmente, respetando todas su dimensiones originales, restituyendo todos sus
elementos caracteristicos como la barandilla, tamafio de las zancas, el peldafieado, el zécalo, etc., para su
reconstruccidn fidedigna con los materiales, forma y dimension que tenia en su origen.

C.- ACTUACIONES EN CUBIERTA

BUHARDILLONES

Podran efectuarse en edificios catalogados con nivel 3 de proteccién, siempre que se demuestre que el espacio
sirviente esta habilitado conforme a lo previsto en el apartado anterior, y en cualquier caso se ajusten al modelo
clasico o tipologia tradicional del casco histérico, para evitar el impacto visual negativo en el ambiente urbano. Si se
incrementa el nimero de buhardillones existentes, sera necesario recabar informe de la CPPHAN.

CASETONES

Se permite la implantacién de casetones por encima de la Ultima planta del inmueble en edificios catalogados con
nivel 3, proporcionados a las instalaciones a ejecutar (casetén de escalera, de ascensor y conductos de ventilacion
forzada).
Sus dimensiones deberan minimizar el impacto estético negativo cumpliéndose las condiciones que establece el
PGOUM.

10
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D.- REGLAS O DIRECTRICES PARA LA INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICIOS CATALOGADOS

Con objeto de compatibilizar lo mas posible la eliminacién de barreras arquitectonicas con el mantenimiento de los
valores protegidos, evitando al mismo tiempo dilaciones en la concesion de la licencia, a continuacion se indican los
criterios generales a los que deberian cefiirse las propuestas. Estos criterios son orientativos y pueden plantearse
soluciones alternativas.

La principal distincion que cabe hacer tiene su origen en la ubicacion del ascensor y los elementos a los que afecte,
distinguiéndose entre:

1.- UBICACION DENTRO DEL SOLIDO CONSTRUIDO

La instalacion del ascensor se planteara preferentemente dentro del sélido construido, debiendo respetar los
elementos de restauraciéon obligatoria del edificio, por lo que se ubicara sin afectar a portales, escaleras, corralas,
patios 0 zaguanes. La ubicacion tampoco reducira las condiciones de seguridad y acceso. Este criterio se aplicara
especialmente en actuaciones de caracter general que afecten a la totalidad o a la mayoria de las viviendas del
edificio (obras de acondicionamiento general; obras de reestructuracion parcial en los que se intervenga sobre
nacleos de comunicacion vertical o supongan reconfiguracién de volimenes del edificio, apertura de patios, etc.;
obras de reestructuracién general, o siempre que asi lo decidan, los propietarios del edificio y propietarios de
viviendas afectadas, solidariamente, para mejorar la accesibilidad y conseguir el menor impacto posible sobre los
valores protegidos del edificio).

Se aportara disefio de la cabina y puertas del ascensor en los rellanos de planta, teniendo en cuenta en ambos
casos las caracteristicas arquitecténicas del edificio.

Cuando resulte imposible seguir las anteriores directrices, lo cual deberd quedar acreditado materialmente en el
expediente a través de los correspondientes planos y documentacién complementaria (fotografias, contratos de
arrendamiento, notas registrales, etc.), podra plantearse la ubicacién del ascensor en el patio o en el hueco de la
escalera conforme a los criterios contenidos en los puntos 2 y 3 siguientes.

2.- UBICACION EN PATIOS

Podra admitirse la ubicacién del ascensor en el patio si este no es elemento de restauracion obligatoria o si, siéndolo,
se ajusta la propuesta arquitectonica a las caracteristicas que lo hacen merecedor de tal proteccién. No se considera
un impedimento determinante para ello que la escalera colinde con el patio a través de un descansillo pues, a pesar
de que con ello se obliga a salvar un tramo de escaleras, no es un obstaculo decisivo para que la resolucion resulte
funcional. En todos los casos y especialmente en los patios que sean elementos de restauracion obligatoria, se
ajustara la propuesta de actuacién a su valor arquitectonico, por lo que deberan aportarse los disefios tanto de la
cabina como de la puerta de acceso desde los rellanos de planta, teniendo en cuenta que el disefio debe ser acorde
con las caracteristicas arquitectonicas del edificio.

- En los patios de restauracion obligatoria o que sean de dimensiones reducidas se deberan instalar ascensores con
cabina volada para que no se vean perjudicadas las condiciones higiénicas o de iluminacion de las piezas recayentes
al mismo.

- En corralas puede plantearse la instalacion del ascensor dentro de un cuerpo cerrado, acabado en revoco, con
tipologia analoga a las construcciones que tradicionalmente alojaban los aseos comunes de cada planta en estos
edificios.

3.- UBICACION EN HUECO DE ESCALERA

Una vez acreditada la imposibilidad de seguir los criterios 1 y 2, podra plantearse la solucién de ubicar el ascensor
en el hueco de la escalera, exigiéndose con caracter general las siguientes directrices:

- El ascensor seréd preferentemente de tipo hidraulico u otro, que permita menores secciones estructurales, dejando
abierto el remate superior del hueco liberando el lucernario en los casos en los que exista.

11
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- La estructura se resolvera con secciones estrictas, con las dimensiones lo mas pequefias posibles. La estructura
transversal de atado de estas verticales se dispondra siguiendo el trazado de las zancas, de forma que no afecte
a la transparencia del hueco. Se admiten elementos transversales horizontales fuera de la traza de la zanca sélo
en el costero que recibe las guias del ascensor, ya que estas tienen que estar recibidas a la estructura cada 1,5 m
ademas de estar calculadas para el posible acodalamiento del ascensor.

- Los paramentos de definicidn del hueco se realizaran con malla metélica o con vidrio. En el caso de que el tamafio
del hueco lo permita, los paramentos pueden resolverse con malla metalica. Esta soluciéon supone un mantenimiento
y limpieza més sencilla que el de paramentos de vidrio. En el caso de que se opte por resolver los paramentos con
vidrio, las lunas irdn de zanca a zanca, sin divisiones intermedias, y se recibiran a hueso a la estructura vertical. Los
junquillos para el montaje se dispondran sélo en la estructura de atado que sigue la directriz de zancas y descansillos.
Para que esta solucién no resulte inviable por el tamafio y peso de las lunas, estas pueden ejecutarse en dos o tres
sectores verticales. El prisma definido por los paramentos de vidrio estara abierto por su cara superior, dejando una
separacién lo mayor posible hasta el techo de la caja de escalera.

- El frente del embarque de cada planta se realizard en malla o en vidrio, segun la solucién utilizada para el paramento.
En el caso de la solucion de vidrio, las puertas de embarque de planta seran, en general, telescépicas y los vivos
metalicos que eventualmente deberan disponer por estanqueidad seran de aluminio mate en su color. Podran
también admitirse puertas batientes de madera o de vidrio con cerco metalico ligero, siempre que su disefio se
integre armaénicamente con el de los elementos que definen la escalera catalogada (barandillas, panelados, puertas
de acceso a viviendas, carpinterias, escayolas, etc.).

- La cabina tendré las paredes de vidrio, admitiéndose un acabado de espejo en la pared correspondiente al émbolo,
con el fin de ocultarlo a la vista de los usuarios. Ira carenada, disefiandose el castillete de seguridad superior teniendo
en cuenta que queda visto. Alternativamente, pueden autorizarse cabinas de madera, o de madera y vidrio, con un
disefio acorde con la estética de la escalera y del edificio.

- No podra modificarse el ancho de la escalera, ni sus caracteristicas ni el disefio de barandillas, que Unicamente
podra cortarse en el acceso al ascensor desde el rellano de planta. Si fuese el hueco de la escalera la Unica
posibilidad (debidamente acreditada) y para colocar el ascensor, fuere necesario, podra levantarse la barandilla y
colocarse sobre la escalera, o0 si con eso no fuera suficiente se podra reducir el ancho de la escalera (siempre que se
mantenga el ancho minimo exigible por el CTE), sin modificar trazado ni desarrollo. Se procurara siempre la menor
afeccidn posible a los elementos protegidos, considerando que la cabina, para garantizar unas correctas condiciones
ergondmicas de funcionamiento, deberé ajustarse a los siguientes parametros:

- Las dimensiones interiores minimas de cabina deberan ser las necesarias para cumplir los requisitos esenciales de
seguridad y salud establecidos en el Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, por el que se dictan las disposiciones
de aplicacién de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre ascensores. Se considera que
los ascensores que estén provistos del marcado CE y vayan acompafiadas de la declaracion CE de conformidad
y admitida su inscripcién en el Registro de instalaciones de ascensores dependiente de la Direccion General de
Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia y Hacienda, cumplen lo dispuesto en citado real decreto.

4.- LICENCIAS PROVISIONALES Y DEFINITIVAS.

La autorizacion de la instalacion de ascensor en el patio o el hueco de escalera tendra caracter provisional, de
modo que en el momento en que desaparezca la circunstancia que lo impida, se reubique en la situacion éptima
para el edificio catalogado (punto A), eliminando asi la afeccién producida temporalmente sobre el elemento de
restauracion obligatoria. Excepcionalmente, la Comisidn para la Proteccion del Patrimonio Histérico del Ayuntamiento
de Madrid (CPPHAN) segun las competencias en la materia, podra autorizar con caracter definitivo la ubicacion del
ascensor en el patio, cuando quede debidamente acreditado que no suponen afeccidn negativa a los elementos de
restauracion obligatoria y que las condiciones higiénicas de los locales que se iluminan y ventilan por el patio quedan
suficientemente resueltas a pesar de la merma de superficie del mismo.

E.- AMPLIACION EN ALTURA O LEVANTE
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Las obras de ampliacion en altura o levante, se podran autorizar en el caso de que el grado de proteccion del edificio
lo permita y tenga edificabilidad remanente.

El levante debera tener un lenguaje arquitectdnico propio, en su compaosicion, acabados y materiales, con un caracter
neutro y contemporaneo, para marcar una clara diferenciacién entre el nuevo cuerpo de edificacion y la fachada
protegida del edificio que se mantiene.

La fachada del nuevo volumen de ampliacién se retranqueara de forma sustancial, para diferenciarse de la fachada
original del edificio catalogado que ha de mantenerse al tratarse de un elemento de restauracion obligatoria.
Aungue se establezcan estos criterios generales, por tratarse de obras de ampliacién, podran plantearse soluciones
alternativas que, en todo caso, habran de ser valoradas por la CPPHAN.

Documento de caracter informativo. La version oficial puede consultarse en el Boletin del Ayuntamiento de Madrid o en el
Boletin de la Comunidad de Madrid.
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